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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsriittsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning,

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2001-02-01.

Akta forening
Foreningen dr en &kta bostadsrittsforening,

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Billsta 2:963 i Vallentuna kommun pi adressen Kantarellvigen 153 i
Vallentuna. Féreningen har 45 ligenheter om totalt 3 381 kv,

Forséikring
Fastigheten ér forsikrad hos Brandkontoret.

Styrelsens sammansdttning

Lars-Olof Jansson - Ordférande
Hans Sviird Vice ordforande
Robert Herdland Sekreterare
Lennart Falkenberg Kassor

Tommy Johansson Ledamot
Valberedning

Ida Rehn modin och Yvonne Daniclsson

Firmateckning
Styrelsen; Lars-Olof Jansson och Lennart Falkenberg i forening

Revisorer
David Walman  Extern revisor Rivisor AB
Sammantriden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-05-07. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokoliférda
sammantriden.

Underhall

Tvi stycken vattenskador har itgirdats. En reparation pd en carport har utforts efter en pakdming av stolpe.
Lekutrustning har demonterats, ett gemensamt uterum har uppforts. Ett soprum for hushailssopor har gjorts om
till "Miljérum".
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Planerade underhall
Malning av vindskivor och skirmtak. Slipning och inoljning portar SV17 och SV19. Atgiirder fortsétter med
underhall av fonster. Anliggning av grisytor vid det nya uterummet.

Besiktningar/kontroller

Energideklarationer har utférts under aret. Radonmiitningar har utforts, virdena for mitningarna ligger under
gransvirdet 200 Bg/m* som 4r angivet for bostider. '

Avtal med leverantérer
Ekonomisk forvaltning  Nabo Group AB
Teknisk forvaltning Teknikservice Vallentuna

Ovrig verksamhetsinformation
Foreningens fastighet bestdr av sju flerbostadshus i tvd och tre véningar med totalt 45 bostadsritter och 47
parkeringsplatser.

Légenhetsfordelning:

4 St 1 rum och kék

21 St 2 rum och kék

14 St 3 rum och kok

3 8t 4 rum och kék

3 8t 5 rum och kék

Den totala boytan &r 3381,4 kvin

Forsikring
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad. Fér styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad.

Farsikringen inkluderar bostadsrittsinnehavarnas bostadsrittstillagg, innebérande att detta moment kan sigas
upp i hemforsikringen.

Féreningens hemsida med information om styrelsen, foreningsprotokoll och driftsansvar nas via
www.hjortronet.com.

Uppvirmning
Féreningens bostadshus uppvirms via fjirrvirme frin E.ON F orsdljnings AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit ofriindrade sedan 1 januari 2012. I november genomfordes en avgiftsfri méinad.
November 2020 &r ocksd budgeterad som avgiftsfri minad .

Fastighetslin

Dessa framgdr av noterna till balansrikningen. Lanet med rorlig (3 méanaders) bindningstid méjliggdr extra
amorteringar nér likviditeten tilldter. Under Aret har styrelsen beslutat om extra amorteringar med 400 000
kronor.
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Kapitaltillskott
Brf Hjortronet amorterar 16pande pa fastighetslinen. Déirutéver har extra amorteringar beslutats, Ligenhetens

procentuelia andel av amorteringarna utgér kapitaltillskottet och beriknas pa
medlemmens andelstal vid tiden for forsiljningen och ar avdragsgill vid vinstberiikningen.

Amorteringar kronor/ar
2002 4944
2003 21072
2004 23304
2005 275776
2006 28506
2007 31528
2008 34 868
2009 1313429
2010 42654

2011 408 337
2012 841737
2013 46 164
2014 1051055
2015 556465
2016 564045
2017 369 071
2018 478314
2019 478212

Arvode
Arsmétet beslutade att styrelsen skall dela pé ett arvode om 70 000 kr.

TV och bredband

Frin 2017-10-01 géller ett av styrelsen tecknat gruppavtal med Comhem avseende ett basutbud for Digital-TV
och Bredband 100 Mbit/sek som ingar i avgiften for respektive ligenhet. Observera att all utrustning som
crhallits i samband med den nya tjinsten tillhr ligenheten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 49 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgéende medlemmar under dret var 7. Vid rikenskapsarets shut fanns det 47 medlemmar i foreningen, Det har
under Aret skett 2 dverlitelser,
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Flerarsiversikt

2019
Nettoomsitining 2 680
Resultat efter fin. poster 387
Soliditet, % 62
Ytire fond 1305
Taxeringsvirde 57 000
Bostadsyta, kvin 3381
Arsavgift per kv bostadsréittsyta, kr 759
Léan per kvim bostadsyta, kr 6 665
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,62
Beldningsgrad, % 37,96

2018 2017 2016
2447 2678 2917
153 456 430
61 60 59
1220 1135 1050
45800 45800 45800
3381 3381 3 381
830 830 830
6 808 7097 7206
1,71 1,94 2,69
38,58 40,02 40,43

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Foriindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 drsresultat Ovriga poster 2019-12-31
Insatser 34 395 : - 34 395
Fond, yttre underhall 1220 - 85 1305
Balanserat resultat 1085 153 -85 1153
Arets resultat 153 -153 387 387
Eget kapital 36 853 /] 387 37 240
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stir féljande medel:
Balanserat resultat 1153
Arets resultat _387
Totalt 1539

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning
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Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansriikning samt noter.
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Resultatriikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
° 2019-12-31  2018-12-31
Rirelseintiikter 2
Nettoomsittning 2 680 2447
Rirelseintikter 0 0
Summa rorelseintifter 2 680 2447
Rirelsekostnader
Drifiskostnader 3-6 -1 444 -1 348
Ovriga externa kostnader 7 -94 -97
. Personalkostnader 8 -89 -88
- Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -296 -299
Summa riirelsekostnader -1923 -1832
Rorelseresultat 757 615
Finansiella poster
Riéintekostnader och liknande resultatposter 9 -370 -462
Summa finansiella poster -370 -462
Resultat efter finansiella poster 387 153
Arets resultat 387 153
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Balansriikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnad och mark 10 59 365 59 661
Summa materiella anliggningstillgingar 59 365 59 661
Summa anliggningstillgdngar 59 365 39 661
Omsittningstillgiingar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 6 11
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 11 69 68
Summa kortfristiga fordringar 75 78
Kassa och bank
Kassa och bank 1096 906
Summa kassa och bank 109 906
Summa omsittningstillgéngar 1171 984
Summa tillgingar 60 536 60 645
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 34395 34 395
Fond for yttre underhall 1305 1220
Summa bundet eget kapital 35700 35615
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1153 1085
Arets resultat 387 153
Summa fritr eget kapital 1539 1238
Swumma eget kapital 37240 36 853
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 22473 22 957
Summa lingfristiga skulder 22473 22957
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 60 60
Leverantdrsskulder 237 243
Skatteskulder 122 119
Ovriga kortfristiga skulder -2 -2
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 13 407 415
Summa kortfristiga skulder 824 835
Summa eget kapital och skulder 60 536 60 645
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen f5r Brf Hjortronet, Vallentuna har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokftringsnimndens allménna rad 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett niir betalning eller avisering skett.

Anliiggningstillgingar :
Materiella anléiggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslingd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,52 %

Markviirdet ir inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgéing hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde &n anskaffhingsvirdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell privning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall :
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker verforing frdn balanserat resultat till fond for yitre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 377 SEK per ligenhet.

Fastighetslin
Léan med en bindningstid pj ett 4r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintikter, p-platser 114 109
Intikisreduktion 0 -468
Arsavgifter, bostider 2566 2 805
Summa 2680 2447
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Not 3, Fastighetsskitsel 2019 2018
Besiktning och service 72 56
Fastighetsskotsel 227 231
Tridgardsarbete 4 15
Ovrigt 12 0
Summa 315 301
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 132 34
Summa 132 34
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 60 68
Sophémtning 107 92
Uppvirmning 384 405
Vatten 179 186
Summa 729 751
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsikringar 52 49
Fastighetsskatt 62 60
Kabel-TV 153 152
Summa 267 262
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Forbrukningsmaterial 2 7
Kameral forvaltning 55 32
Revisionsarvoden _ 7 7
Ovriga forvaltningskostnader 30 51
Summa 94 97
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Sociala avgifier 19 18
Styrelsearvoden 70 70
Summa 89 88
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Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader 0 61
Riintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 370 401
Ovriga rintekostnader 1 1
Summa 370 462
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 64 035 64 035
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 64 035 64 035
Ingdende ackumulerad avskrivning -4 374 -4 075
Arets avskrivning : -296 -299
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 670 -4 374
Utgdende restviirde enligt plan 59 365 59 661
1 utgdende restvirde ingdr mark med 7200 7 200
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 41 000 35000
Taxeringsvirde mark 16 000 10 800
Summa 57000 45 800
Not 11, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsikringspremier 13 12
Forvaltning 14 14
Kabel-TV 39 38
Réntor 2 4
Summa 69 68
. are e Rintedindringsdag Réntesats Skuld Skuld
Not 12, Skulder till kreditinstitut 2019-1231 2019-12-31 2018-12-3]
Swedbank 2021-06-23 1,68 % 14 348 14 401
Swedbank 2020-01-28 0,98 % 1100 1500
Swedbank 2024-01-25 1,40 % 7 084 7116
Summa 22 533 23017
Varav amorteras inom 12 manader 60
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Not 13, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 8 8
El 4 6
Forutbetalda avgifter/hyror 237 243
Léner 70 70
Sociala avgifter 20 20
Uppvirmning 56 65
Utgiftsréntor 10 1
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 1
Summa 407 415
Not 14, Stiillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 29 605 29 605
Summa 29 605 29 605
Underskrifter
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrdttsforeningen Hjortronet, Valientuna
Organisationsnummer 769606-6463

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Hjortronet,
Vallentuna fér ar 2019,

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredowsnmgslagen och for den interna kontroll som styrelsen bed&mer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om 5rsredovisningr§n p& grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte

. Q a - . .

innehaller vasentliga felaktigheter.

£n revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i 8rsredovisningen. Revisorn viljer vitka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbed&dmning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur forenlngen upprattar arsredowsnlngen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransknmgsatgarder som &r andam3lsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
forenmgens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillréckliga och d&ndamé&lsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande b||d av forenlngens finansiella stalining
per 2019-12-31 och av dess finansiella resultat far &ret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med 8rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utsver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Hjortronet, Vallentuna fér &r 2019.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner betrédffande féreningens
vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig am férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller farlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag foér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver revisionen av
Zrsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgérder och férhdllanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredavisningslagen elter féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund fér
o
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2020-05-20

David Walman
Revisor




